REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA MOSTENI


I. DISPOZITII GENERALE

1.
ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al comunei Mosteni, a fost elaborat in conformitate cu Legea 50/1991, Ordinul MTCT nr. 91/1991, HGR nr. 521/1996, respectiv Legea nr. 18/1991, Legea nr. 69/1991, Legea nr. 33/1994, Legea nr. 10/1995, Legea nr. 137/1995, Legea nr. 7/1996, Legea nr. 84/ 96, Legea 289/2006 modificare la Legea 350/2001.

1.1
Regulamentul local de urbanism cuprinde principiile urbanistice prin care se
stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile precum si amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor in acord cu prevederile legale.

1.2
Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

1.3.      Acest regulament local de urbanism ( RLU ) se aproba prin Hotararea Consiliului Local al comunei Mosteni, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al Administratiei Publice Locale, impreuna cu Planul Urbanistic General elaborat in acelasi timp.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului local de urbanism este format din intravilanul si extravilanul localitatii in limitele teritoriului unitatii administrate - teritoriale.

Prin aplicarea Regulamentului Local de Urbanism se va asigura concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism ( PUZ si PUD) pentru parti componente ale unei localitati se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru acea localitate, este necesara modificarea Planului Urbanistic General conform legii.
Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor HGR 525/1996.
Aprobarea modificarilor Regulamntului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
2.BAZA LEGALA
2.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului General de Urbanism al
comunei Mosteni, a fost elaborat In conformitate cu  Legea 50 / 1991   privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicata),  

HGR  525/1996  pentru  aprobarea  Regulamentului  General  de Urbanism, Ordinul    MTCT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continurul documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, dupa cum urmeaza. : Legea nr. 18 / 1991 privind fondul funciar,  Legea nr. 69/ 1991,  privind adiministratia publica locala,  Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, Legea nr. 10/1995, privind calitatea constructiilor, Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara si Legea 84/1996, privind imbunatatirile funciare.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent PUG comuna Mosteni, este intocmit in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

2.2.In cadrul Regulamnetului Local de Urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse In documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform
legii: Planurile de amenajare a teritoriului national (PATN), Planuri de amenajare a
unor teritorii zonale (PATZ), Planuri de amenajare a teritoriului judetean (PATJ).
3.DOMENIUL DE APLICARE
Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrate al localitatii.
Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate contructiilor si amenajarile localitati precum si terenurile existente in cadrul teritoriului administartiv.
Intravilanul, aprobat conform legii si figurat in planse de reglementari a Planului Urbanistic General, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.
Zonificarea functionala a localitatii a fost stabilita in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu.
Pe baza acestor zonificari sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
Zonele functionale au caracteristici care vor fi respectate prin Regulamentul Local de Urbanism.
In zona de locuinte se vor evita amplasamentele surselor producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii.
Constructiiie comerciale pentru deservirea populatiei vor fi amplasate in zona de interes comercial si se va evita amplasarea lor in vecinatatea zonelor puternic poluate sau a industriilor nocive.
Constructiiie de alimentatie publica pot fi amplasate la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosuiui si zgomotului. 

In zona de locuit se va interzice amplasarea atelierelor de prestari servicii poluante. Autoservice-urile vor fi amplasate la limita intre zona de locuinte si zona industriala si se vor evita sursele de poluare chimica, posturile de transformare si zonele de afluenta a publicului.
Pentru realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice se va obtine Avizul Statului Major General. Introducerea in intravilan se vaface pe baza de PUZ.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta s-a facut pe baza functiunilor predominante, omogenitate functionala, caracteristica morfologica unitara a zonei.
II. REGULI    DE     BAZA    PRIVIND     MODUL   DE     OCUPARE    A TERENURILOR LA 

NIVELUL LOCALITATI

1. REGULI    CU    PRIVIRE   LA    PASTRAREA  INTEGRITATII  MEDIULUI
SI   PROTEJAREA   PATRIMONIULUI   NATURAL   SI CONSTRUIT

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafetele arabile, vii, livezi, pasuni, fanete.

Intrucat terenurile agricole reprezinta. o masura naturala necesara vietii, in Legea 18/1991 au fost cuprinse interdictii si conditionari privind utilizarea lor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarii lor pe terenurile agricole din extravilan se supune Legii 50/1991 corelata cu Legea 18/1991.

In conformitate cu prevederile celor 2 legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si a utilajelor agricole), fara a primi o delimitare ca timp al localitatii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza prin Regulamentul Local de Urbanism.

Normele pentru ocuparea nationala a terenului localitatilor se stabilesc prin Regulamentul Local de Urbanism avand utilitati permise, conditionate si interzise.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarii lor pe terenurile cu destinatie forestiera din extravilanul si intravilanul localitatii se supune prevederilor Regulamentului General de Urbanism corelat cu Legea 26/1996 - Codul Silvic.

In zone cu resurse ale subsolului identificate, in care sunt cunoscute viitoarele perimetre de exploatare si a celor de protectie ale acestora, autorizatia de constructie se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale. Sunt interzise orice fel de constructii cu caracter definitiv pe aceste terenuri cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit se face cu respectarea Legii 41/95, a O.G. nr. 68/1994.

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehno-stiinfific, considerate monumente istorice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local, se face cu avizul Ministerul Culturii.

 Autorizarea executarii constructiilor.

2.    REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajariilor in zonele expuse la riscuri naturale : alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanise de zapada, dislocari de stand, zone inundabile si alte asemenea, delimitate pe fiecare judet, prin hotararea Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice, se realizeaza numai in conditiile limitarii riscurilor naturale.
Se va permite autorizarea constructiilor conditionate de respectarea prevederiior Legii 50/95 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice refentoare la rezistenta, stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macrofonice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de risc si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cailor de comunicatii si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza pe baza documentatiei de urbanism (R.LU. com. Mosteni) corelat cu legislatia in vigoare.

Protectia lucrarilor tehno-edilitare si servitute impuse de catre acestea vecinatatilor.

Se autorizeaza extinderea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica in urmatoarele conditii: se vor autoriza toate categoriile de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate in conditiile legii si constructiile cu durata limitata de existenta ( provizorii).

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare autorizarea executarii constructiilor se face numai in conditiile existentei surselor de finantare (fonduri de la bugetul de stat, bugetul local sau alti investitori interesati).

             Se va permite autorizarea constructiilor P+1 si mai mari de P+1 numai dupa obtinerea avizului Serviciului Special de Telecomunicatii.

Se va permite amplasarea obiectivelor socio-economice in apropierea albiilor retelei hidrografice si a lucrarilor ce se vor construi pe ape sau sau care vor fi in legatura cu apele numai in urma studiilor hidrografice in detaliu si a avizului de hospodarire a apelor al ABA Arges-Vedea.

III. ZONIFICAREATERITORIULUI
1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zonele functionale stabilite in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost determinate dupa cum urmeaza: 
· C zona centrala in care sunt amplasate principalele servicii si cladiri ale administratiei, 
· M  zona mixta, in vecinatatea zonei centrale, unde exista o mixitate functionala, 
· L   zona de locuinte,  cu subzona L1 zona de locuinte individuala situata in testul constituit

· V   zona spatiilor verzi si agrement L2 zone de locuinte situate in zonele introduse in intravilan
· A   zona unitatilor productive, impartita in 2 subzone A1 si A2
· G   zona gospodarie comunala, cu doua subzone G1 si G2
· T   zona destinata transporturilor, cailor de circulatie.

·  In zonele introduse in intravilan se va construi dupa realizarea lotizarilor prin PUZ . 

· POT- ul si CUT – ul se vor stabili prin PUZ

Satul Mosteni are in componenta un trup principal si trei  trupuri separate:
- trup II    – Zona unitati agroindustriale conform PUZ elaborat anterior PUG 
- trup III   – Zona  agroturistica si agrement
- trup IV   – Constructii edilitare – statie de epurare

IV. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
 

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

· conditii dificile de fundare;

· dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

· obiective cu destinatii semnificative pentru Comuna sau care sunt de interes Judetean

 

4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

· modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale – PUZ, insotite de ilustrare de arhitectura, cu avizul CATU Jud. Teleorman;

· modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale – PUZ, elaborate si aprobate conform legii.

 

 

4.4. In toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobarii conform legislatiei in vigoare.

V. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

 

	CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE
	REGIM DE CONSTRUIRE
	U/M
	OBSERVATII

	PARCELARI NOI  P –P+2 NIVELURI - CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
	 
	 
	 

	front minim
	insiruit
	8 metri
	POT maxim in zone exclusiv rezidentiale cu
P - P+2 niveluri = 30% locuinte

	 
	cuplat, izolat
	12 metri
	

	suprafata minima
	insiruit
	150 mp.
	

	 
	cuplat, izolat
	200 mp.
	

	raport intre latimea si adancimea parcelei
	cel putin egal
	 
	

	 

	INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE  P-P+2 NIVELURI – CONFORM P.U.G.
	 
	 
	 

	front minim
	insiruit
	8 metri
	POT maxim in zone rezidentiale = 30% pentru locuinte 

	 
	cuplat, izolat
	10 metri
	

	suprafata minima
	insiruit
	150 mp.
	

	 
	cuplat,izolat
	200 mp.
	

	raport intre latimea si adancimea parcelei
	maxim 1/3  
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5.2. Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

 5.3. Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

 5.4. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z.

VI. DIVIZIUNEA PARCELELOR IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA

LOCALITATEA MOSTENI - RESEDINTA DE COMUNA
C. ZONA CENTRALA
Zona centrala C se afla in centrul de greutate al localitatii si are in compunere 90% din constructiie administrative, comerciale, de cultura, invatamant, sanatate.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

 

-      se admit functiuni de interes general specifice unei zone centrale: 

· sedii ale administratiei publice locale;

· sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri; 

· servicii financiar-bancare si de asigurari;

· servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

· servicii pentru cercetare-dezvoltare;

· servicii de formare - informare;

· biblioteci, mediateci;

· posta si telecomunicatii (releu infastructura); 


· edituri, centre media;

· activitati asociative diverse;

· hoteluri;

· expozitii, centre culturale si galerii de arta; 

· servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru  functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

· agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

· restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

· centre de recreere si sport in spatii acoperite;

· locuinte cu partiu special;

· parcaje.

  

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul prin admiterea neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

-     sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

-     activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

-      constructii provizorii de orice natura;

-     dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor  pentru  telefonie mobila;

· dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si  industriale;

· dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

· depozitare en-gros;

· depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

· activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile     

· publice sau din institutiile publice; 

· depozitari de materiale refolosibile;

· statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

· spalatorii chimice;

· platforme de precolectare a deseurilor urbane;

· lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

· orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

 

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

 In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a parcelelor, si anume:
· in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+2 niveluri se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

· in cazul cladirilor cu  inaltimi peste P+2 niveluri se considera construibile parcelele avand minim 200 mp. si un front la strada de minim 10,0 m pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 12,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 200 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.
ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
in zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu urmatoarele conditii:
· cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile  calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

· in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

· in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna, noua cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;  

· in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;  

· pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
 -se stabilesc urmatoarele recomandari :
· cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu;

· cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 15.00 metri de la aliniament;

· in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va  retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00  metri;

· se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa ; in acest caz se admite  o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri; 

· cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

· se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI  PARCELA.
 

· cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele;
· distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

   

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE.
 

· se precizeaza urmatoarele recomandari:
· parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

· in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

· in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare

· pentru constructiile amplasate pe DJ506 de o parte si de alta a drumului se va respecta distanta de 24 m din ax pana la constuctie

ARTICOLUL 8- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
 

· se precizeaza urmatoarele recomandari :
· stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; 

· in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

 
Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica a strazii.
 

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
 

· aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat  cerintelor specifice unui zone centrale; 
· se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi;

· se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

 

· toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
· in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul  autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

· data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

· se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare. 
· ARTICOLUL 12 -  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
 

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si  plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.
 

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI.
 

· gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,50 metri; 
· marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

 

 
SECTIUNEA III:  POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
 

ARTICOLUL 14 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
 

– POT maxim = 50 %; 

  

ARTICOLUL 15 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
 

– CUT maxim =  1,5 mp. ADC / mp. teren;
 

ARTICOLUL 16 -  REGIMUL MAXIM DE INALTIME (RH).
 

– RH maxim =  S+P+2E;
M – ZONA MIXTA.

Zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+2 niveluri.
 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

 

Sunt admise urmatoarele utilizari:

-         institutii, servicii si echipamente publice de nivel local;

-         sedii ale unor companii si firme;

-         servicii sociale, colective si personale; 

-         sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
-         lacasuri de cult;

-         comert cu amanuntul;

-         activitati manufacturiere;

-         depozitare mic-gros;

-         hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

-         restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; 

-         sport si recreere in spatii acoperite;

-         parcaje;

-         spatii pietonale;

-         spatii plantate - scuaruri;

-         locuinte.

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE.

 

Se  interzic urmatoarele utilizari:
· activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

· constructii provizorii de orice natura;

· dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si  deteriorand finisajul acestora;

· depozitare en-gros;

· depozitari de materiale refolosibile;

· platforme de precolectare a deseurilor;

· depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

· activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile   publice sau din institutiile publice; 

· lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

· orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

 
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
 ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

 in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 700 mp, cu un front la strada de minim 20.00 metri; 
· pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 15.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

· in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 200 mp.

 

          -    terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale se va delimita printr-un  P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare,  prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti. 

 

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI POSTERIOARE     

 ALE PARCELELOR

 - ncladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00 metri, 
- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 15.00 metri de la aliniament; 

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa  zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00 metri;  

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri; 

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 3.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI  PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se poat

reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta 
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati

permanente care necesita lumina naturala.
 

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE.

 

   -   parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri      latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare

- pentru constructiile amplaate pe DJ506 de o parte si de alta a drumului se va respecta distanta de 24 m din ax pana la constuctie

 
ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

  - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai  in interioru

parcelei, deci in afara circulatiilor publice; 
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in   cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

 Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii.
 ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
        -     orice interventii vor necesita studii de insertie avizate conform legii;
· se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

       -   aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
 

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

 

      -      toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
· in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul  autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

· se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

· data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;


· se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;


· se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si  dispunerea vizibila a cablurilor TV;

ARTICOLUL 12 -  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

 

      -    se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;


· in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte;

· terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;


· parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;


· in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.


ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI.

 

       -     se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre strada; in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului amprenta parcelarului traditional.

 -    spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

 

SECTIUNEA III:  POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

 

ARTICOLUL 14 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M – POT maxim = 45 %; 

 

 

ARTICOLUL 15 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
 

M – CUT maxim =  1,5 mp. ADC / mp. teren;
 

ARTICOLUL 16 -  REGIMUL MAXIM DE INALTIME (RH).
 

M – RH maxim =  S+P+2E+M;
Pentru suprafete introduse in intravilan, parcelarile se stabilesc in urma intacmirii unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z.  prin care se stabileste si POT SI CUT,  care va fi avizata si aprobata conform legi.

 

L - ZONA DE LOCUIT

 
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

 

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de subzone, diferentiate din urmatoarele puncte de vedere:

 

(a) (a)    functional 

· caracterul locuintelor: individuale, colective mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (care sunt de fapt locuinte colective pe orizontala);

· caracterul tesutului : omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta;

(b) (b)   morfologic: 

· tipul parcelarului: 

· rezultat din evolutia localitatii in timp, 

· creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice); 

·  configuratia in raport cu spatiul stradal: 

· spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare; 

· geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi strazi si piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi care valorifica pentru constructii miezul unor insule), fie de tipul celor din noile lotizari sau din noile mari ansambluri; 

· diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale – constructii secundare – anexe)

· volumetria;  regim de construire (continuu sau discontinuu), inaltime mica (P ), medie (P-P+1,2 niveluri), mare (peste P+2 niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa, acoperis)

· spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice , discontinuu (vizibil accidental – in cazul fronturilor continue);
(c) (c)    vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

(d) (d)   calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse in zona protejata datorita valorii arhitectural – urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi insalubre.

  

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta: 

L1  -  subzona locuintelor individuale si colective;

  L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

              -    locuinte individuale si colective cu maxim S+P+2E+M niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

· echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

· scuaruri publice.

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

 

          -    se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; 
· se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata  acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00  si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; 
· functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUZ;
· in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUZ.
· instalarea in curti a panourilor pentru reclame, prin PUD/PUZ;

· realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.

 ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

          - functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
· activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),  prin utilizarea  incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

· depozitare en-gros;

· depozitari de materiale refolosibile;

· platforme de precolectare a deseurilor urbane;

· depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

· activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din  circulatiile  publice; 

· statii de betoane;

· autobaze;

· statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

· spalatorii chimice;

· lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

· orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
 

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

 

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

	Regimul de construire
	Dimensiune minima in cazul concesionarii terenului*
	Dimensiune minima in 
alte zone constituite

	 
	Suprafata
mp.
	Front
m.
	Suprafata
mp.
	Front
m.

	Insiruit
	150
	8
	150
	8

	Cuplat
	200
	12
	250
	10

	Izolat
	200
	12
	350 
	14 

	Parcela de colt
	-
	-
	Reducere cu 50 mp.
	Reducere front cu 25% pentru fiecare fatada


* )    - conform Regulamentului General de Urbanism
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

 ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

    

· la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria I, a II-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a III-a;

· cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

In cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de aliniament;
· pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

· retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

· distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

· se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si  5,0 metri pe strazi de categoria II si I;

· banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor. 

· in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de aliniament: 
· pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

· retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si  5.0 metri pe strazi de categoria II si I;

· retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

· -distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

· se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si  5,0 metri pe strazi de categoria II si I;

· in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE   ALE PARCELELOR

 

Retrageri fata de limitele laterale   (L1)  

· cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o  adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi; 

· cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

· cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

 

Retrageri fata de limita posterioara a parcelei (L1)

· retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata  in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

· in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS PARCELA

 

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

 

· parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

· locuintele insiruite vor avea asigurat un acces si in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri

· pentru constructiile amplasate pe DJ506 de o parte si de alta a drumului se va respecta distanta de 24 m din ax pana la constuctie

 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

 

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. 

 

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

 

· inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

· se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strazi este de categoria a II-a (14 metri);

· se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor 
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

 ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

 

· cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

· garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

· se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

 

      -      toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
· in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul  autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

· se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

· data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;


· se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;


· se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si  dispunerea vizibila a cablurilor TV;

 

ARTICOLUL 13 -  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

 

      -    se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;


· in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte;

· terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;


· parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;


· in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

        -     se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente si sa aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri catre strada; in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului amprenta parcelarului traditional.

 -    spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III:  POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

 ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1  -  subzona locuintelor individuale si colective;

–   POT maxim = 30 %; 

 ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
 –   CUT maxim =  1,0 mp. ADC / mp. teren;
 ARTICOLUL 17 -  REGIMUL MAXIM DE INALTIME (RH).
 –   RH maxim =  S+P+2E+M;
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE.

 
Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

 

· Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, necesare pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si feroviare (linii de garaj) si pentru relotizarea terenului. 

· Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

· Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

 ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale. 

 Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

 -- sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare – dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti;

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane – incarcat / descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;

· activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand in general marimi mari si mijlocii;

· activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren; 

· servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi  si depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare);

· activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren;

· sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specifice aferente;

· parcaje la sol si multietajate;

· statii de intretinere si reparatii auto;

· statii de benzina;

· comert, alimentatie publica si servicii personale;

· locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

  
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI  ADMISE CU CONDITIONARI

 

    -   activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;

· extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii;

· se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii  urmatoarele functiuni:
1. 1.           birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) a)      birouri profesionale sau de afaceri;

b) b)      servicii pentru afaceri;

c) c)      institutii financiare sau bancare;

d) d)      posta si telecomunicatii

2. 2.           activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) a)      productie manufacturiera;

b) b)     birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;

c) c)      activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) d)     depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) e)      depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

 -  se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

 


             - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si un front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament. 

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR  FATA DE ALINIAMENT

 

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

· 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a;

· 6,00 metri pe strazile de categoria a III-a;

· la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a III-a;

· in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD cu avizul CTUAT – Teleorman si aprobat de Consiliul Local Mosteni.         

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

 

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

· cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

· in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

· in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

· in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

· se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului;

· in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD cu avizul avizul CTUAT – Teleorman si aprobat de Consiliul Local Mosteni
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI  PARCELA

· distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

· distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

· in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII  SI ACCESE

 

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

· pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; 

· accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;

· se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

 

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

· stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

· in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

 

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

· inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri ;

· inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;

· in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

 

ARTICOLUL 11 -  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

 

Volumele construite vor fi simple si  se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

· fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

· tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 -  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

 

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare existente si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

· in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

 

ARTICOLUL 13 -  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

 

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

· suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

· suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp; 

· se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

 

ARTICOLUL 14 -  IMPREJMUIRI

 

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

· portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

 

ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

 

 POT maxim (%):

	 
Zona /unitatea de referinta

 
	 
H maxim (metri)
	 
POT maxim %

	subzona activitatilor productive si de depozitare
	12,00
	60

	 
subzona unitatilor  agricole


	12,00
	70


 
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

 

CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren)
	 
Zona /unitatea de referinta

 
	 
H maxim (metri)
	 
CUT volumetric maxim %

	subzona activitatilor productive si de depozitare
	12,00
	6

	 
subzona unitatilor  agricole

	12,00
	8.5


V  - ZONA SPATIILOR VERZI.

  

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

 
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

 ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

 


Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

· spatii plantate;

· circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

· drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare -  accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

· mobilier urban, amenajari pentru sport,  joc si odihna;

· constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati  sportive, alimentatie publica si comert;

· adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

· parcaje;

· sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

· sunt admise numai constructiile  legate de programul specific functiunii specializate;

· sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

· pe fasia de protectie de 50,0 metri din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

 se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati  sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

· se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

· cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

 ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

 

· se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

· se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

· se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

· se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

· se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

· se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

 

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

 

 ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

 

ARTICOLUL 6 -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

 ARTICOLUL 7 -
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
 

ARTICOLUL 8 -  CIRCULATII SI ACCESE.

 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

· se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru  intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

· se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

 

ARTICOLUL 9 -  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

 

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate. 

 

ARTICOLUL 10 -  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

 

Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + M niveluri.

 ARTICOLUL 11 -  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

-           se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de  spatii plantate.

 

ARTICOLUL 12 -  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului, dupa caz.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine  decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul  autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 -  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
 Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

· toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

· se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14  -
IMPREJMUIRI.

 

Conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare. 

 

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

 

ARTICOLUL 15  -
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

 

POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale  maxim  = 15 % 
  

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

 

CUT maxim 0,3 mp. ADC/ mp. teren
 

 

T - ZONA TRANSPORTURILOR.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

 

Intrucat aspectul general al localitatii este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces rutier se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aavand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzata de distanta redusa a acestora fata de linia ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distanta este sub 15 metri, sa fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor studii de specialitate. 

 

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

 ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
 activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri: 
· autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din localitate, pentru  transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente; 

· constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum  si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

· lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
 

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

· spatiile de parcare se vor dimensiona  si amplasa conform prevederilor din:

· R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

· parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m  inaltime.

 

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

· sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

· sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

· sa respecte urmatoarele distante minime  de protectie de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

· autostrazi - 50 m.;

· drumuri nationale - 22 m.;

· drumuri judetene -  20 m.; 

· drumuri comunale - 18 m;

· elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare (Ordin MTCT, MApN, MI si SRI din 2007).

Distanta din axul drumului judetean pana la constructiile ce se vor realiza va fi de 24 m. Se va obtine avizul si autorizatia pentru amplasarea sau executarea de lucari in zona drumurilor Judetene din cadrul Consiliului Judetean Teleorman.

· Pentru constructiile ce se vor realiza in extravilan, distanta de la marginea imbracamintei asfaltice la constructii va fi de 30 m.

 ARTICOLUL 3 – UTILIZARI INTERZISE.

 Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere; 

· se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

· largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si penetratiile in localitate);

· modernizarea intersectiilor;

· realizarea pasajelor supra si subterane;

· realizarea spatiilor de parcare;

· se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

In zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor  este  interzisa  autorizarea urmatoarelor lucrari:

· constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

· panouri independente de reclama publicitara.  

Se interzice:

· cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

· amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot  produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

 

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

 


Pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400 mp,  cu un front la strada de minim 15 metri;

· pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
 


Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.


In cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si II si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria III.

 
ARTICOLUL 6 -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,  dar nu mai putin de 6,0 metri.

 

ARTICOLUL 7 - 
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI  PARCELA.
 In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

 
ARTICOLUL 8 -  CIRCULATII SI ACCESE.

 

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 -  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

 


Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 -  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

 

Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice. 

 

ARTICOLUL 11 -  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
 


Volumele construite vor fi simple si  se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

· fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

· tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile inconjuratoare mai inalte; 

 

ARTICOLUL 12 -  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

 Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va  asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.  In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul  autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 -  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

 
In limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan.
 

ARTICOLUL 14 -  IMPREJMUIRI
 

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaltime, intre  cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

 

SECTIUNEA III: 
POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

 ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
 

POT maxim - %
	 
Zona construibila

 
	 
Nr. niveluri
	 
POT maxim %

	 
Incinte principale ale transporturilor pe cale ferata (gari)

 
	conform studiilor de specialitate

	Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri
	1
	50

	
	2
	50

	 
Incinte tehnice in zone industriale

 
	-
	80

	 
Birouri 

 
	P, P+2
	70


 

ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
 

C.U.T. maxim  - mp.ADC / mp. teren sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

	Zona construibila
	nr. niveluri
	CUT
	 
CUT

- volumetric -

 

	 
Incinte principale ale transporturilor pe cale ferata (gari)

 
	conform studiilor de specialitate

	 
Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri
	1
	1,0
	 

	
	2
	1,6
	 

	 
Incinte tehnice in zone industriale

 
	-
	-
	12


 
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.

 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

 


Zona G reuneste toate functiunile care apartin  gospodariei comunale si asigura servirea populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.


Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
G2 - subzona cimitirelor:

 

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

 

Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

· birouri autonome;

· incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V – Spatii verzi);

 

Cimitire si cladiri anexa:

-         cimitire;

-         capela mortuara;

-         mausoleu - osuar;

-         circulatii carosabile;

-         parcaje;

-         circulatii pietonale;

-         plantatii;

-         pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

 

Se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 m.  Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

 

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

 

SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR. 

ARTICOLUL 4 -
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,   DIMENSIUNI).

 

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada de minim 15 metri.

· pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului;

· -         pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

 


La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria  I, a II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a III-a.  


Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada.


In cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a III-a.

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

 Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;

· se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni  publice si de locuit;

· in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu  mai putin de 6.0 metri; 

· distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

· in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

 se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

· se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a cimitirului;

 ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

 

· stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

· locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

· in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

   -
parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

 

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.


Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de 12.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

 Volumele construite vor fi simple si  se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

· fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada                principala;

· tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile  inconjuratoare mai inalte.

 -     se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

 

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

 


Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;     

·       in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul  autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

·       pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

· se va asigura un punct sanitar;

· se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

ARTICOLUL 13 -  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

 

·  suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

· parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

· suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.; 

 - 
se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in  

             proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

 

      -
imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care  un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii    suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

· in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

      -
imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

· se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: 
POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

 

ARTICOLUL 15 - 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

 

POT maxim = 30%

 


Suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

 

ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
 

CUT maxim = 0.8 mp ADC / mp.teren

 

CUT maxim  = 0,15 mp ADC / mp.teren in cazul cimitirelor

 

EX - ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea posibilităţilor de dezvoltare viitoare a comunei în corelare cu comunele limitrofe, trebuie să fie luate în considerare reguli privind modul de ocupare şi utilizare a terenurilor de la limita teritoriului administrativ

EX1   -
Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră, inclusiv zonele de protecţie ale 
        acestora

EX2   -
Zone rezervate pentru activităţi agricole.

EX3   -
Zone rezervate pentru activităţi forestiere.

EX4   -
Zone de protecţie a patrimoniului construit– arheologică

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile cuprinse în teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului intravilan, au următorul caracter:

EX1  -  Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră, inclusiv zonele de protecţie ale acestora

Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră conţinând culoarele şi zonele de protecţie faţă de marile linii de transport electrice, apă, petrolului etc.

Amplasarea platformei de transfer a deşeurilor menajere  în extravilan se face în baza  unei documentaţii de urbanism aprobată. şi a unor studii de specialitate pentru determinarea amplasamentului favorabil în acord cu HGR nr.162/2002.

Zonele de protecţie sanitară cu regim sever al captărilor de apă se delimitează pe baza avizului organelor de specialitate conform H.G.nr.930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică.

În zona de siguranţă şi protecţie a drumurilor este interzisă  autorizarea următoarelor lucrări:

-construcţii, instalaţii, plantaţii sau amenajări care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impietează asupra bunei desfăşurări, organizări şi dirijări a traficului sau prezintă riscuri de accidente;

Zona de căi ferate cuprinde infrastructura feroviară, construcţiile şi instalaţiile aferente exploatării şi întreţinerii liniilor de cale ferată.

Prin zona de protecţie a infrastructurii feroviare se înţelege fâşia de teren indiferent de proprietar, cu lăţimea de 100 m măsurata de la limita zonei cadastrale  C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform RGU)

In zona de protecţie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricăror construcţii, depozite de materiale sau înfiinţarea de plantaţii care împiedică vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricăror lucrări care , prin natura lor ar provoca alunecări de teren, surpări sau ar afecta stabilitatea solului prin tăierea copacilor, extragerea de materiale de construcţii sau care modifica echilibrul pânzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanţe sau deşeuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protecţie a infrastructurii cailor ferate romane precum si a condiţiilor de desfăşurare normala a traficului.

EX2 - Zone rezervate pentru activităţi agricole.

 Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei şi se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executării lucrărilor şi amenajărilor agricole din extravilan este permisă pentru funcţiunile şi în condiţiile stabilite prin lege) 

Este permisă amplasarea unor ferme şi exploatări agricole pentru exploatările cu o suprafaţa minimă de 2 ha, cu o latura de cel puţin 50,00 metri; suprafaţa construită la sol va fi de  maxim 100,00 mp.

Pentru amplasarea fermelor şi exploatărilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe bază de studii ecologice, avizate de organe specializate în protecţia mediului şi sănătate publică.

EX3   - Zone rezervate pentru activităţi forestiere.

Suprafeţele împădurite din extravilanul comunei Mosteni s-au delimitat conform planşei cu TERITORIUL ADMINISTRATIV . 

Autorizarea executării lucrărilor şi amenajărilor pe trenurile cu destinaţie forestieră se supune prevederile legale în vigoare şi este permisă numai cu avizul organelor administraţie publice de specialitate.

Reducerea suprafeţei fondului forestier proprietate publică sau privată este interzisă, cu excepţia utilizărilor permise de Codul Silvic.

EX4   - Zone de protecţie a patrimoniului  construit– arheologică


Pentru siturile si descoperirile arhiologice amplasate in  extravilan  se instituie zona sa de protecţie, pentru a se asigura conservarea integrată a  siturilor si descoperirilor arhiologice şi a cadrului său construit sau natural; zona de protecţie este suprafaţa de-jur-împrejur delimitată cu 500 m în afara localităţilor, măsurată de la limita exterioară.

RESTRICŢII PROVIZORII RECOMANDATE.


– se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilităţile ulterioare de modernizare ale comunei; 


- se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru:

- realizarea drumurilor noi propuse;

- realizare şi modernizarea intersecţiilor;

- realizarea spaţiilor de parcare;

Utilizarea pentru construcţii a terenurilor din extravilan, în limitele teritoriului administrativ al comunei Mosteni se poate face numai cu respectarea prevederilor legale

Amplasarea construcţiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I şi II de calitate, pe cele amenajate cu îmbunătăţiri funciare precum şi plantate cu vii şi livezi este interzisă.

Pentru orice construcţie care prin funcţionare (construcţii pentru producţie poluantă, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii pădurii, amplasată la distanţă mai mică de 1 km de liziera pădurii şi pentru care se solicită autorizaţie de construire, se va obţine avizul Regiei Naţionale a Pădurilor.

ANEXA 1 

CONDIŢII  DE  PROTECŢIE  A  REŢELELOR  TEHNICO-EDILITARE  ŞI SERVITUŢILE IMPUSE DE CĂTRE ACESTEA VECINĂTĂŢILOR

 REŢELE ALIMENTARE CU APĂ ŞI CANALIZARE


STAS 8591/1-91 - “Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură” stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la funcţiile construcţiile şi drumuri, funcţie de asigurarea execuţiei lucrărilor, exploatării lor eficiente, precum şi pentru asigurarea protecţiei sanitare:


- conductele de apă se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ;


- conductele de apă se vor amplasa la o distanţă minimă de 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele de intersecţii la minim 40 cm şi totdeauna deasupra canalizării.


Ordinul 536/1997 al Ministrului Sănătăţii privind normele de igienă şi recomandări privind mediul de viaţă al populaţiei, stabileşte:

· norme de igienă  referitoare la aprovizionarea cu apă a localităţilor (Art.23) 

· Sursa de apă folosită pentru aprovizionarea cu apă a localităţilor trebuie să fie protejată împotriva activităţilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protecţie sanitară şi controlul activităţilor poluante din teritoriul aferent.

· Sursele de apă de profunzime trebuie amplasate şi construite astfel încât să fie protejate de inundaţii şi şiroiri şi împrejmuite astfel încât să prevină accesul publicului şi al animalelor.

· Sursele de suprafaţă vor fi protejate de activităţile umane majore: industrie poluantă, depozite de deşeuri toxice sau periculoase, agricultură intensivă, turism şi agrement.

· norme de igienă referitoare la amplasarea fântânilor (Art.27):

· fântâna trebuie amplasată şi construită, astfel încât să fie protejată de orice sursă de poluare şi să asigure accesibilitatea. În situaţia în care construcţia fântânii nu asigură protecţia apei, iar adâncimea acviferului folosit este mai mică de 10,00 metri amplasarea fântânii trebuie să se facă la cel puţin 10,00 metri de orice sursă posibilă de poluare, latrină, grajd, depozit de gunoi sau deşeuri de animale, etc.

· adâncimea stratului de apă folosit nu trebuie să fie mai mică de 4,00 metri, pereţii să fie astfel amenajaţi încât să prevină orice fel de contaminare exterioară şi prevăzuţi cu ghizduri de min. 0, 70-0,100 metri deasupra solului şi min. 0,60 metri sub nivelul acestuia, în jurul fântânii trebuie să existe un perimetru de protecţie, amenajat în pantă, cimentat sau pavat. 

· norme de igienă referitoare la colectarea şi îndepărtarea reziduurilor lichide(Cap.4):

· îndepărtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin reţea de canalizare a apelor uzate; în lipsa posibilităţii de racordare la sisteme publice de canalizare, unităţile sunt obligate să-şi prevadă instalaţii proprii pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care se vor executa şi exploata astfel încât să nu constituie un pericol pentru sănătate.

· este interzisă răspândirea neorganizată a apelor uzate menajere şi industriale, precum şi deversarea acestora în zonele de protecţie sanitară a surselor şi a instalaţiilor centrale de alimentare cu apă.

· Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, în cazul în care localităţile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

· În cazul în care nu există canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta soluţii individuale de colectare şi neutralizare a reziduurilor lichide.

· îndepărtarea apelor uzate menajere provenite de la locuinţele neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalaţii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie să fie executate şi amplasate conform normelor în vigoare.

REŢELE  ALIMENTARE  CU ENERGIE  ELECTRICĂ

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanţă de protecţie minimă faţă de orice element de construcţie, măsurată din axul cablului de:



( 7 m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV;



( 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;



( 5 m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi de transformare, linii şi cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate RENEL..

Reţelele electrice existente şi propuse în localităţile studiate respectă normele RENEL precum şi cele din domeniile conexe.

În principal se face referinţă la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalaţiilor electrice de conexiuni şi transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

 - PE 104/93 - Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică, cu tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasă tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice cu linii de telecomunicaţii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA m.t. şi LEA j.f. faţă de alte linii, instalaţii şi obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpături;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei şi Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execuţia, verificarea şi recepţionarea de instalaţii electrice în zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instrucţiuni privind reglementarea coexistenţei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de îmbunătăţiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea şi repararea liniilor electrice care trec prin păduri şi terenuri agricole.

REŢELELE  DE  GAZE  NATURALE

În conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea şi construirea conductelor colectoare şi de transport de gaze naturale” intrat în vigoare la 01.01.1996, distanţele dintre conductele magistrale de gaze naturale şi diversele obiective sunt următoarele:
	- depozite carburanţi şi staţii PECO
	60 m

	- instalaţii electrice de tip exterior cu tensiune nominală de 110 kV sau mai mare, inclusiv staţiile
	55 m

	- instalaţii electrice de tip interior şi de tip exterior, cu tensiunea nominală mai mică de 110 kV, posturi de transformare
	50 m

	- centre populate şi locuinţe individuale
	65 m

	- paralelism cu linii CF, cartament normal
	80 m

	paralelism cu drumuri:
· naţionale

· judeţene

· comunale


	52 m

50 m

48 m


În ceea ce priveşte distanţele minime dintre conductele de gaze de presiune medie şi presiune redusă şi alte instalaţii, construcţii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 şi STAS 8591/91, din care se anexează un extras.
Distanţele de siguranţă de la staţiile de reglare măsurare (cu debit până la 60.000 mc/h şi presiunea la intrare peste 6 bar):


- la clădirile civile cu grad I - II de rezistenţă la foc


12 m;

- la clădirile civile cu grad III - IV de rezistenţă la foc

15 m;


- faţă de marginea drumului carosabile



  8 m.

În cazul amplasării unor construcţii în zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ - secţia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distanţe minime între conductele de gaze şi alte instalaţii, construcţii sau obstacole subterane - normativ 16 - 86 şi STAS 8591/1-91 

	Instalaţia, construcţia sau 
obstacole subterane
	Distanţa minimă/m

	
	Presiune redusă
	Presiune medie

	Clădiri cu subsol sau terenuri propuse pentru construcţii
	3,0
	3,0

	Clădiri fără subsoluri
	1,5
	2,0

	Canale pentru reţelele termice, canale pentru instalaţii telefonice
	1,5
	2,0

	Conducte canalizare
	1,0
	1,5

	Conducta de apă, cabluri de forţă, telefonice şi căminele acestor instalaţii
	0,6
	0,6

	Cămine pentru reţele termice, canalizare, telefonice
	1,0
	1,0

	Copaci
	1,5
	1,5

	Stâlpi
	0,5
	0,5

	Linii de cale ferată – 
	5,5
	5,5


TRANSPORTURI RUTIERE

· să respecte în extravilan următoarele distanţe minime  de protecţie de la axul drumului până la marginea exterioară a zonei drumului, funcţie de categoria acestuia:
· autostrăzi - 50 m.;

· drumuri naţionale - 22 m.;

· drumuri judeţene -  20 m.; 

· drumuri comunale - 18 m.;

TRANSPORTURI FEROVIARE

· zona de siguranţă a infrastructurii feroviare cuprinde fâşiile de teren în limita a 20 m fiecare, situate de o parte şi de alta a axei căii ferate 
· zona de protecţie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte şi alta a axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, prin care se asigură conservarea integrată a monumentului istoric şi a cadrului său construit sau natural
Până la instituirea zonei de protecţie a fiecărui monument istoric se consideră zonă de protecţie suprafaţa de-jur-împrejurul monumentului istoric delimitată cu:

· rază de 100 m în localităţi urbane, 

· 200 m în localităţi rurale şi 

· 500 m în afara localităţilor, măsurată de la limita exterioară.

În zonele de protecţie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001,  pentru avizarea intervenţiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi clădiri şi amenajări, pentru demolări de construcţii parazitare) este necesară realizarea unor documentaţii de urbanism de tip 

P.U.Z.

Recomandări de protecţie pentru siturile arheologice repertoriate pe teritoriul comunei Mosteni, jud. Teleorman
- pentru cei 17 asezari plane repertoriate in extravilan identificate cu numele: PUR01; PUR 02; PUR03; PUR04; PUR05; PUR07; PUR08; PUR09; PUR10; PUR11; PUR12; PUR13; PUR14; PUR15; PUR16; PUR 17; PUR18 se impune:
- limitarea adâncimii arăturii la 20 cm;

- în eventualitatea realizării unor lucrări de investiţie precum: parcuri de panouri fotovoltaice, căi rutiere, construcţii cu destinaţie agro-zootehnică etc. autorizaţia de construire să se elibereze numai cu condiţia cercetării arheologice preventive.
ZONE DE PROTECTIE SANITARA
cf. Ordin al Ministerului Sănătăţii nr.536/1997

	
	

	Ferme cabaline
	100 m

	Ferme de ingrăşătorii de taurine, până la 500capete
	200 m

	Ferme de ingrăşătorii de taurine, peste 500capete
	500 m

	Ferme de păsări, până la 5.000capete
	500 m

	Ferme de păsări cu peste 5.000capete şi complexe avicole industriale
	1.000 m

	Ferme de ovine
	100 m

	Ferme de porci, până la 2.000capete
	500 m

	Ferme de porci, între 2.000 – 10.000capete
	1.000 m

	Complexe de porci cu peste 10.000 capete
	1.500 m

	Spitale veterinare
	30 m

	Grajduri de izolare şi carantină pentru animale
	100 m

	Abatoare, târguri de vite şi baze de recepţie a animalelor
	500 m

	Depozite pentru colectarea şi păstrarea produselor de origine animală
	300 m

	Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd
	500 m

	Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin
	1.000 m

	Staţii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10.000 capete
	1.000 m

	Cimitire de animale, crematorii
	200 m

	Staţii de epurare a apelor uzate orăşeneşti
	300 m

	Staţii de epurare a apelor uzate industriale
	200 m

	Paturi de uscare a nămolurilor
	300 m

	Câmpuri de irigare cu ape uzate
	300 m

	Câmpuri de infiltrare a apelor uzate şi bazine deschise pentru 
fermentarea nămolurilor
	500 m

	Depozite controlate de reziduuri solide
	1.000 m

	Camere de tratare biotermică a gunoaielor
	100 m

	Crematorii orăşeneşti de gunoi
	1.000 m

	Autobazele serviciilor de salubritate
	200 m

	Bazele de utilaje ale întreprinderilor de transport
	50 m

	Cimitire
	50 m


LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

CF. LEGEA NR. 107 /1996 LEGEA APELOR 
a) Lăţimea zonei de protecţie in lungul cursurilor de apa

	Lăţimea cursului de apa (m)
	10-50
	51-500
	peste 500

	Lăţimea zonei de protecţie (m)
	15
	30
	50


b) Lăţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor naturale

	Suprafaţa lacului natural (ha)
	10-100
	101-1000
	peste 1000

	Lăţimea zonei de protecţie (m)
	5
	10
	15


c) Lăţimea zonei de protecţie in jurul lacurilor de acumulare

	Volumul brut al lacului de acumulare (mil. mc)
	0,1-1
	1,1-50
	peste 50

	Lăţimea zonei de protecţie (m)
	5
	10
	15


d) Lăţimea zonei de protecţie de-a lungul digurilor
	Înălţimea medie a digului (m) 
	0,5-2,5
	2,6-5
	peste 5

	Lăţimea zonei de protecţie (m)
	
	
	

	· spre cursul de apa   
	5
	10
	15

	- spre interiorul incintei
	3
	4
	· 4


a) Lăţimea zonei de protecţie de-a lungul canalelor de derivaţie de debite 
	Adâncimea medie a canalului (m)
	0,5-2
	2,1-5
	Peste 5

	Lăţimea zonei de protecţie (m)
	
	
	

	- Canal cu debitul instalat până la 10 mc/s
	1
	2
	3


	- Canal cu debitul instalat de la 10 mc/s la 50 mc/s
	2
	3
	4


	- Canal cu debitul instalat peste 50 mc/s
	3
	4
	5



f) Baraje si lucrări-anexe la baraje
	Înălţimea maxima a barajului de la fundaţie la coronament (m)
	5-15
	16-50
	peste 50


	Lăţimea zonei de protecţie (m)
	
	
	

	- Baraj de pământ, anrocamente, beton sau alte materiale
	10
	20
	50


	- Lucrări-anexe la baraje
	5
	10
	20

	- Instalaţii de determinare a automata calităţii apei, 
	- 2 m in jurul
construcţii hidrometrice si instalaţii acesteia



	
	- Borne de microtriangulaţie, foraje de 1 m in jurul drenaj, aparate de măsurarea debitelor acesteia


NOTA: Zonele de protecţie se măsoară astfel:

a) la cursurile de apa, începând de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retenţie;

d) la alte lucrări hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie.

Zona de protecţie sanitara la instalaţiile de alimentare cu apa se stabileşte de autoritatea centrala in domeniul sănătăţii publice. 

ANEXA 2

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu următoarele acte normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

· Codul Civil.

· Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul

· Legea nr. 50/2001 a amenajării teritoriului şi a urbanismului;

· Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

· Legea nr.50/1991 cu modificarile şi completările ulterioare privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor şi completări.

· Legea nr. 98/1994  privind stabilirea şi sancţionarea contravenţiilor la normele legale de igienă şi sănătate publică.

· Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii.

· Legea nr. 137/1995 cu modificarile şi completările ulterioare privind protecţia mediului.

· Legea nr. 7/1996  privind cadastrul şi publicitatea imobiliară.

· Legea nr.26/1996 – Codul silvic.

· Legea nr. 107/1996 a apelor..

· Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauză de utilitate publică.

· Legea nr. 54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor.

·  Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

· Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia.

· Legea nr. 5/2000 privind aproba-rea Planului de amenajare a teritoriului naţional- Secţiunea a III-a- zone protejate.

· Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional -Secţiunea IV:Reţeaua de localităţi

· Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

· Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Convenţiei europene a peisajului, adoptată la Florenţa la 20 octombrie 2000.

· HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completările şi modificările ulterioare.

· H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deşeurilor

· OUG nr.12/1998 privind transportul pe căile ferate române.

· Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizărilor privind avizarea documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, precum şi a documentaţiilor tehnice pentru autorizarea construcţiilor.

· Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 1028/2004 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a  recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei.

· Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 43/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind încadrarea în categorii a drumurilor naţionale.

· Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 45/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea şi modernizarea drumurilor.

· Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 46/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

· Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 47/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrărilor edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile urbane şi rurale.

· Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 49/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile urbane.

· Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 50/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile rurale.

· Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare şi autorizare privind prevenirea şi stingerea incendiilor.

· Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire şi stingere a incendiilor.

· Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apă a satelor, conectarea la reţeaua de electrificare şi la reţelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

· Reglementări tehnice în domeniu:

· I 22/1999 – Normativ de proiectare şi executare a lucrărilor de alimentare cu apă şi canalizare a localităţilor.

· SR 8591/ 1997 – Reţele edilitare subterane. Condiţii de amplasare.

· SR 1343-1/1995 – Determinarea cantităţilor de apă potabilă pentru localităţi.

· STAS 10859 – Canalizare. Staţii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru proiectare.

· PE 101A/1985 – Instrucţiuni privind stabilirea distanţelor normate de amplasare a instalaţiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV în raport cu alte construcţii (republicat în 1993).

· PE 104/1993 – Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică cu tensiuni peste 1000 V.

· PE 106/1995 – Normativ pentru construcţia liniilor electrice de joasă tensiune.

· PE 124 – Normativ privind alimentarea cu energie electrică a consumatorilor industriali şi similari.

· PE 125/1995 – Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice de 1....750 KV cu linii de telecomunicaţii.

· PE 132/1995 – Normativ de proiectare a reţelelor electrice de distribuţie publică.

· 1.RE-Ip-3/1991 – Îndrumar de proiectare pentru instalaţiile de iluminat public.

· 1.LI-Ip-5/1989 – Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA de MT şi JT faţă de alte linii, instalaţii şi obiective.

· I 36/1993 – M.L.P.A.T. Instrucţiuni tehnice pentru proiectarea automatizării instalaţiilor din centrale şi puncte termice.

· I 46/1993 – M.L.P.A.T. - Instrucţiuni privind proiectarea, executarea şi exploatarea reţelelor şi instalaţiilor de televiziune prin cablu.

· ID 17/1986 – MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea şi executarea, verificarea şi recepţionarea instalaţiilor electrice în zone cu pericol de explozie.

                                                              

Intocmit,

                                                    Arh. FOARTA DANIEL
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PARCELĂRI NOI P-P+2, ÎN CONFORMITATE CU R.G.U.
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INSERŢII ÎN PARCELĂRI EXISTENTE  P-P+2, CONFORM P.U.G.
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